REALITNi POSUDEK NEMOVITOSTI

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI — byt €. 7 ulice 5. kvétna

€.p. 902, K.U. Frydlant nad Ostravici, Okres Frydek - Mistek

Objednatel posudku — Rybka Reality s.r.o., IC: 8810401
se sidlem Kostelni 733/2b, 74721 Kravare

Ugel posudku — Zjisténi obvykle ceny pro aukci nemovitosti

Posudek vypracoval — Miroslava Obrusnikova, IC: 88075991
se sidlem Tovarni 428, 735 52 Bohumin - Zablati

Posudek obsahuje 4 strany a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich (jako pfiloha pro
vyhotoveni byl pfedloZen vypis z Katastru nemovitosti k datu 4.3.2021 ).

Posudek je vypracovan ke dni 4.3.2021.
Obsah posudku —

1. struény popis ocefiované nemovitosti
2. Cenaobvykla

3. Popis zpUsobu ocenéni

4. Porovnavaci metoda

5. Zavér







1. Struény popis ocenované nemovitosti

Pfedmeétna nemovitost je -
- Byt 3+1- na adrese 5. kvétna 902, byt €.7, podil na spoleénych Castech — 728/24094,
List vliastnictvi Cislo 6854.

V$e obec Frydlantnad Ostravici, okres Frydek - Mistek, K.0. Frydlant nad Ostravici

Byt - dispozice 3+1, vyméra 74 m2, 3NP/ 4NP

- disponuje 2 velkymi lodZiemi o vyméfe 10 m2

- V byté jiz byla zapocata celkova rekonstrukce - plastova okna s Zaluziemi, rozvody
elektfiny v médi, oddélena koupelna a WC, komora a neprlichozi pokoje

K bytu nalezi sklep o vymére 5 m2.

Dum je po celkové revitalizaci. Druh objektu — stavba smiSena.

Vytapéni je dalkové. Teplou vodu zajistuje bojlér.

Kanalizace obecni, verejna.

Voda obecni, elektfina 220 V v médi.

Urcéeni tzv. ceny trzni , tedy ceny v misté a case obvyklé.

2. Cenaobvykla

Dle zakona o ocefiovani majetku se cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla

dosaZena pii prodejich stejného , popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu viiv, vySe se promitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomeru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastniobliby.

3. Popis zplsobu ocenéni

Nemovitost byla na Zadost objednatele ocenéna mistnim Setfenim a na zakladé
informaci a dokumentli poskytnuté objednavatelem ocenéni. Odhad obvyklé ceny
nemovitosti bude proveden na zakladé cen zji§téni metodou porovnavaci.



4. Porovnavaci metoda

Pro tento Gc¢el ocenéni se nejlépe hodi poromavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovnéva ocefiovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti v blizké lokalité,
také z hlediska obsahu, funkce, regionalni pfislunosti, ¢asu a vybavenosti. Obsahem
se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické vlastosti, funkéni charakter a
uztné viastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni prislugnost vazby na geografické ,
demografické a ekonomické faktory lokality a trzniho segmentu v pfedchozich letech.
Casem zejména v oblasti soucasnych cenovych trendd, ekonomické Zivotnost
ocenovaneho objektu a vybavenosti kvalitni a kvantitativni zhodnoceni prislugenstvi
dil€ich Casti celku.

5. Zavér

Pro odhad ceny obvyklé byly pouZity nejen podklady a ocefiované nemovitosti a jeji
vazba na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné zkou many Gzemni vlivy lokality,
ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa cena imémé odpovida znamym a
zjisténym skutecnostem.

Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé je -
3.500.000,-K¢




